






1

Proposed		Duplex		Development		NE	208th
Application	2016‐04‐CUP‐DR‐VAR	

City of Fairview Planning Commission

April 26, 2016

Application

The applicant seeks a Conditional Use Permit, 
Design Review and a Variance approval from the 
City of Fairview Planning Commission to construct 
three duplexes on individual lots on NE 208th St. 
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Applicable	Review	Criteria
Fairview Municipal Code (FMC) Title 19 (Development Code):

• Application Procedures
• FMC 19.400  Administration of Land Use Review
• FMC 19.412 Description of Permit Procedures
• FMC 19.413 Procedures

• Design Review Criteria (DRC) 
• FMC 19.424  Site Design Review Application Procedures  
• FMC 19.425  Site Design Review Application Submission  Requirements          
• FMC 19.426  Site Design Review Approval Criteria
• FMC 19.30.100  Design Standards
• FMC 19.65  Town Center Commercial Zone
• FMC 19.162  Access and Circulation
• FMC 19.163 Landscaping, Street Trees, Fences and Walls
• FMC 19.165  Public Facility Standards

• Conditional Use Permits
• FMC 19.440

• Variances 
• FMC 19.520

Notices/Referrals
• Notices sent April 5th to property owners within 250 feet

• Notice sent April 5th to Gresham Outlook

• Site was posted on April 15, 2015

• Referrals sent to:

• City of Fairview Public Works Department

• Gresham Fire

• Multnomah County Transportation Department

• As of today April 26, 2015  the City has not received any public 
comments on the proposed application. 
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Vicinity	Map

Site	Composition

Town Center 
Commercial 

Residential 

Residential 
Multi‐family 

Residential 
(R‐10)

ZONING 
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Town	Center	Commercial	Zone	
Land Uses and Building Types Permitted in the Town Center Commercial District

1. Residential*
Single‐Family

a. Single‐family detached housing (existing housing only)
b. Zero‐lot line housing (existing only)
c. Accessory dwellings
d. Manufactured homes – individual lots (existing housing only)
e. Single‐family attached townhomes (CU)

Two‐Family
f. Two‐family housing (duplex) (CU)

Multifamily and Three‐Family
g. Multifamily housing and triplexes (CU)

Residential care
h. Residential care homes and facilities (CU)
i. Family day care (12 or fewer children)

2. Home occupations
3. Bed and breakfast inns and vacation rentals (CU)
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Front	Elevation	

Main	Floor	Plan	
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Second	Floor	Plan	

Landscaping	List	
Mountain View Landscapes 
Russ Alex

Install 3 inch and a half red Sunset maple Street trees

Install 3. 5 gallon rhododendrons

Install eight 1 gallon azaleas 

Install three six‐foot Vine Maples

Install two six‐foot Hinoki cypress 

Install 8 assorted grasses 1 gallon 

Install for landscape boulders

Install sod and bark dust
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Staff	Recommendation
• Staff finds that the proposed application will meet the 
requirements of the City Code as conditioned, and 
recommends approval of this application subject to conditions 
listed and described in the Staff Report. 

Planning	Commission	
Alternatives	
1. Approve the application based on the findings of compliance with the 

City’s regulations and conditions of approval

2. Modify the findings, reasons, or conditions and approve the request 
as modified

3. Deny the application based on the Commission’s findings

4. Continue the Public Hearing to a date certain if more information is 
needed. 




